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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO N° 001/2023

PROCESSO N° 06500.128976/2022
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE MACEIO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO E A EMPRESA ALFORM SERVICOS LTDA.

LOCATARIO: O Municipio de Macei6, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua
Desembargador Almeida Guimaries, n?. 87, Pajucara nesta cidade inscrito no CNP] sob o n? 12.200.135/0001-80,
neste ato representado pelo Senhor Prefeito JOAO HENRIQUE HOLANDA CALDAS, brasileiro, casado, portador
do RG n®. 2.452.354 - SSP/AL e do CPF n2.011.176.901-99, residente na Av. Alvaro Otacilio, 6615, AP-0601-
Jatitica, domiciliado neste municipio.

INTERVENIENTE: A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED, através do FUNDO MUNICIPAL D[:I
EDUCACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 01.129.810/0001-05, neste ato representada por seu Secretdrio JOSE
DE BARROS LIMA NETO, brasileiro, casado, portador do RG n° 98001027752 SSP/AL e do CPF: 039.849.424-00,
residente domiciliado na Rua Abdon Arroxelas, 478, Ap 601, Jatiuca, Cep 57035755, Macei6 - AL.

LOCADORA: A empresa ALFORM SERVICOS LTDA, situada na Avenida Menino Marcelo, n® 9350, Serraria, Ed.
Empresarial Humberto Lobo, sala 1005, CEP: 57.046-000, inscrito no CNP] n? 43.467.841/001-16, tendo como
sua representante legal a Sra. LIDIANE SANTOS DE LIMA, brasileira, solteira, empresaria, portadora do CPF n®
025.951.464-08, residente e domiciliada na cidade de Macei6 - Al, na Rua Alto de Santa Tercilia, n? 80, Pontal da
Barra, CEP: 57010-868;

0s CONTRATANTES celebram, por for¢a do presente instrumento, CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, o qual
se regerd pelas disposigdes da Lei Federal n® 8.245/1991 e da Lei n? 8.666/1993 e suas alteragdes, bem como em
conformidade com o que preconiza o Decreto Municipal n?. 9.045/2021 no que couber, mediante as seguintes
clausulas:

1. [OBJETO] O presente contrato tem por objeto a locagdo do imével localizado na Avenida Julia Camelo de
Freitas, 1999; Qd 81, Lt 12 - Bairro: Cidade Universitaria - Macei6/AL, com as seguintes especificagdes:
Tipo de imével: prédios Comerciais e residenciais; padrdo construtivo: baixo, médio; formato: regular;
posigdo: Rua principal com fundo para iméveis residenciais, drea total de terreno: 1.000,00 m?
topografia: 100% de area plana, solo superficial: seco. Area ttil considerada: 504,19 m? Caracteristicas
fisicas: padrdo: bom; portas internas: madeira compensada pintada, madeira de lei; esquadrias:
aluminio/vidro; piso: cerdmico; paredes: rebocadas e pintadas com revestimentos; teto: com forro de
gesso; instalagdes sanitarias: piso ceramico, paredes com revestimentos por completo e lougas
sanitdrias; instalagées hidraulicas: embutidas; instalagdes elétricas: embutida.
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2. [DA FINALIDADE DA LOCACAO] O imével objeto da presente locagdo serd destinado a atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educacio, especificamente da REGIAO ADMINISTRATIVA - 7
(Santos Dumont, Clima Bom, Cidade Universitdria, Santa Licia, Tabuleiro do Martins) com a finalidade
de relocagdo de unidades de ensino existentes e ampliagdo da Rede Piblica Municipal de Ensino
para efetivar a oferta de novas vagas na Educacao Infantil e no Ensino Fundamental de Macei6,
nio sendo permitida sob qualquer pretexto, a sublocagao, transferéncia ou sub-rogagio, no todo ou em
parte, sendo nulo de pleno direito, qualquer ato praticado com esse fim, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste contrato.

2.1. Por razdes de interesse piiblico, poderd o LOCATARIO alterar a finalidade puiblica a ser atendida por
esta locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indeniza¢do ao LOCADOR.

2.2. A modificagdo da finalidade publica a ser atendida por esta locagdo serd formalizada por meio de
termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Municipio.
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3.

[DO VALOR DO CONTRATO] Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imével locado, datado de
09.12.2022, elaborado pelo LOCATARIO em consideragdo as caracteristicas do bem, e os valores
praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel mensal de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais) perfazendo o valor total de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais), ao
final dos 12 (doze) meses.

3.1. 0 LOCADOR anui expressamente com o resultado do Laudo de Vistoria mencionado nesta cldusula.

3.2. A cada perfodo de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura deste contrato, sera permitido o

reajuste do preco da contratagio, conforme a variagdo do IGPM ou qualquer outro que venha
substituf-lo no periodo.

3.3. Competird ao LOCADOR exercer, perante o LOCATARIO, seu direito ao reajuste até a data da

prorrogagio contratual ou do encerramento do contrato, sendo que, se nio 0 fizer de forma
tempestiva e, por via de consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar expirar o prazo de vigéncia,
ocorrera a preclusdo do seu direito ao reajuste.

3.4. Competird ao LOCATARIO o célculo do reajuste, encaminhando.

3.5. 0 respectivo Memorial de Célculo ao LOCADOR para ciéncia.

3.6. 0 LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locagdo, emitido e entregue ao Gestor deste

4.

contrato, para fins de liquida¢ao e pagamento.

3.7. O pagamento serad efetuado pelo LOCATARIO no prazo de até o 5° (quinto) dia itil apds o

vencimento, mediante o atesto da Diretora de Gerenciamento Escolar, mediante ordem bancéria
creditada em conta-corrente da LOCADORA, BANCO DO BRASIL, Agéncia 3183-6, Conta-Corrente
n243571-6.

3.8. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR na pendéncia de quaisquer dos pagamentos

previstos no subitem 4.1, e do atesto do Recibo de Locagdo, sem que isso gere direito a alteragdo de
precos ou compensagao financeira.

[DAS OBRIGACOES DAS PARTES] Por este instrumento, obrigam-se as partes:

4.1. 0 LOCADOR obriga-se a:

Cumprir rigorosamente todas as especificagdes contidas neste instrumento;

Comunicar ao Fiscal do Contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execugdo do presente
instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necessérios;

Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as
condigGes de habilitagio e qualificagdo que lhes foram exigidas, de acordo com o inciso XIll, do artigo 55,
da Lein? 8.666/93;

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a finalidade publica a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importincias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imével;
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k.

Pagar as despesas extraordindrias, af se incluindo todas aquelas que nio se refiram a gastos rotineiros de
manuten¢do do imével locado, especialmente as enumeradas no paragrafo tinico do art.22 da Lei Federal
n? 8.245/91;

Averbar o presente contrato junto & matricula do imével logo apés a sua publicagio.

4.2. 0 LOCATARIO obriga-se a:

a.

5.1

5.2

Proporcionar todas as facilidades para que ao LOCADOR possa desempenhar os compromissos
assumidos neste Contrato;

Promover os pagamentos nas condigdes e prazos estipulados;
Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados por si
ou seus agentes;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais
de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade ptiblica, ainda
que dirigida a ele, LOCATARIO;

Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gés, d4gua e esgoto e ao servico de telefonia
ou outros meios de comunicagio;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante combinagdo prévia de dia
e hora, bem como, na hipétese de alienagio do imével e quando nio possuir interesse no exercicio de seu
direito de preferéncia de aquisigdo, admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros;

Pagar as despesas ordindrias, entendidas como tais aquelas necessérias a conservagao e manutengio do
imdvel, notadamente as enumeradas no §12 do art.23 da Lei Federal n® 8.245/1991;

Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimentos no valor do aluguel

na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado
o prazo de 30 (trinta) dias;

Aplicar ao LOCADOR as sangdes cabiveis;

- Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario Oficial do Municipio.

[DA VIGENCIA] O prazo de vigéncia e execucdo deste contrato é de 12 (doze) meses da data de
publicagdo do extrato contratual no Didrio Oficial do Municipio, a partir de quando as obrigacdes
assumidas pelas partes serdo exigfveis.

Esgotado o prazo de vigéncia e execugdo deste contrato, este se extinguird de pleno direito,
indepepdente de notificagdo, aviso ou interpelagio judicial ou extrajudicial, obrigando-se a
LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-o nas condigdes previstas neste contrato;

0 prazo de vigéncia e execugdo deste contrato poderd ser prorrogado enquanto houver finalidade

justificativ'a por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome
do LOCATARIO;

piblica a ser atendida por esta locagio, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagio de“
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5.3. E vedada a prorrogagdo automdtica do prazo de vigéncia e execugdo deste contrato e, na hipdtese de
irregularmente se verificar a continuidade da utilizagdo do imével pelo LOCATARIO depois de findo

0 prazo previsto no caput, ndo ocorrera sua transformagdo em pacto por prazo indeterminado.

6. [DA DOTACAO ORCAMENTARIA] A despesa com a execugio do objeto deste contrato corre a conta do
seguinte crédito orcamentario, constante do orcamento da Secretaria Municipal de Educagdao - SEMED
para o exercicio financeiro de 2022:

6.1. Fica assegurada a indicagdo do crédito orcamentdrio, relativo a parte do contrato a ser executada em
exercicio financeiro futuro, por meio de termos de apostilamento.

7. [DAS BENFEITORIAS] O LOCATARIO fica desde ja autorizado a:

7.1. Realizar no imével locado toda e qualquer obra e benfeitoria necessaria ou util para a execugdo da
finalidade publica a ser atendida por esta locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do
LOCADOR.

7.2. 0 valor de toda e qualquer benfeitoria til ou necessaria nio removivel sem causar danos ao imével
realizada pelo LOCATARIO poder4 ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte
por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.

7.2.1. Abatimentos acima do percentual indicado no subitem 7.1. Poderdo ser realizados apds expresso
consentimento, por escrito, do LOCADOR.

7.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, nos termos do subitem 7.1., fica o
LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente indenizado.

7.4. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO poders ser levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

8. [DO DIREITO DE PREFERENCIA] Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal n? 8. 245/1991, no
caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do
imével locado, 0 LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigées
com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagio judicial ou
extrajudicial.

8.1. 0 LOCATARIO terd prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma inequivoca, sua intengdo de
adquirir o imével.

8.2. Na hipétese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme art.82 da Lei Federal n? 8.245/1991, que para o caso de sua alienagdo ou cessio
a terceiros permanecerd vigente este contrato de locagao.

8.3. Obriga-se o LOCADOR a dar ciéncia deste contrato ao futuro adquirente, que devera respeitar o que
foi pactuado no presente instrumento.

FUNCAO PROGRAMATICA | NE]‘(JRVE;A DAS DESPESAS ]  FONTE DE RECURSOS |
12.122.0045.2284.0009 - MANTER | 33 90 39 10 00 - LOCACAO DE 0.1.02.100000 - MDE ’
AS UNIDADES DE ENSINO E SEDE IMOVEIS
ADMINISTRATIVA - SEMED l |
FUNGAO PROGRAMATICA NATUREZA DAS DESPESAS | FONTE DE RECURSOS |
12.368.0020.2276.0009 - | 3390 39 10 00 - LOCACAO DE 0.1.03.900000 - FUNDEF f
IMPLEMENTAR ACOES IMOVEIS |
EDUCACIONAIS COMPARTILHADAS |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ENSINO | ;
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9. [DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAOQ] A execugio do presente contrato serd acompanhada e
fiscalizada por servidor designado, por ato formal, pela LOCATARIA, com autoridade para exercer, em
seu nome, toda e qualquer agdo de orientagdo geral, controle e fiscalizagdo da execugdo contratual.

10. [DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO] O LOCATARIO possuira prerrogativas baseadas no §3° do
art.62 e no art.58, 1 e 11, da Lei Federal n® 8.666/1993.

10.1.  S3o atribufdas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

10.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da ﬁnalida(je
publica a que se destina o imével locado, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo
do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

10.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de gviso-
prévio, ap6s autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
seguir:

10.1.2.1.  N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

10.1.2.2.  Razdes de interesse publico, de alta relevincia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela médxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

10.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito, forca maior ou fendmeno da natureza regularmente comprovado,
impeditivo da execugdo deste contrato.

10.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 10.1.2.2 e 10.1.2.3 desta cldusula,
sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos prejufzos comprovadamente
sofridos e terd direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao perfodo em que vigeu o ajuste.

11. [DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO] A inexecugio total ou parcial deste contrato por parte do
LOCADOR assegurard a LOCATARIA o direito de rescisio nos termos dos artigos 77 a 79 da Lei n?
8.666/93, de 21 de junho de 1993 e suas alteragdes, garantida a prévia defesa sempre mediante
notificagdo por escrito.

11.1.  Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na cldusula anterior,
podera ser rescindido este contrato:

11.1.1. Por miituo acordo entre as partes, bastando manifestagdo escrita e antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias;

11.1.2. Em decorréncia da prética de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

11.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

11.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imével, desocupagdo determinada pelo Poder Piblico ou
incéndio.

11.2. Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissio da locagdo aos
herdeiros, sucessores e cessionarios.

12. [DAS PENALIDADES] Além do dever de ressarcir a LOCATARIA por eventuais perdas e danos causados
pelo LOCADOR, por descumprir compromissos contratuais definidos neste instrumento, poderdo ser-lhe

impostas, sem prejufzo das sang¢des elencadas nos artigos 81 a 88 da Lei n® 8.666/93, as seguintes
penalidades:

a. Adverténcia, a ser aplicada sempre por escrito&\ ( ,
\
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b. Multa, a ser aplicada 4 razdo de 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor mensal do Contrato, por dia

de atraso, ndo podendo o valor maximo da multa exceder a 10% (dez por cento) do valor mensal do
contrato;

C. Multa, a ser aplicada a razdo de 1/12 (um doze avos) do valor anual do contrato, em caso de rescisio
antecipada da avenga, exceto nas hipéteses da Clausula 10.1.2;

d. Suspensio do direito de licitar e contratar com entidades da Administragdo Publica;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar no caso de reincidéncia em falta grave;

f. Aplicagdo das sangdes administrativas descritas no Termo de Referéncia;

12.1.  AssangGes previstas nos itens “a’, “d’", “e” e “f” desta CLAUSULA poderdo ser aplicadas acqmp’anl}ada
com as dos itens “b” e “c”, facultada a defesa prévia do LOCADOR, no prazo de 05 (cinco) dias tteis.
12.2. 0 atraso, para efeito de calculo de multa, serd contado em dias corridos, a partir do dia seguinte ao
do vencimento
12.3. Do prazo de execugdo dos servigos, se dia de expediente normal no 6rgdo ou entidade interessada,
ou do primeiro dia Wtil seguinte.
12.4. A multa poders ser aplicada acompanhada de outras sangoes segundo a natureza e a gravidade da
falta cometida, desde que observado o principio da proporcionalidade.
12.5.  Asuspensio e o impedimento sdo san¢des administrativas que
12.6. Temporariamente obstam a participagio em licitagdo e a contratagio, sendo aplicadas nos seguintes
prazos e hipéteses:
12.6.1. Por até 30 (trinta) dias, quando, vencido o prazo da Adverténcia, o LOCADOR permanecer
inadimplente;
12.6.2. Por até 12 (doze) meses, quando o LOCADOR falhar ou fraudar na execu¢do do contrato,
comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragio falsa ou cometer fraude fiscal; e
12.6.3. Por até 24 (vinte e quatro) meses, quando o LOCADOR:
12.6.3.1. Praticar atos ilegais ou imorais visando frustrar os objetivos da contratagdo; ou

12.6.3.2. For multada, e ndo efetuar o pagamento.

13. [DAS DISPOSICOES GERAIS] Disposi¢des Gerais acerca do contrato:

13.1.

13.2.

13.3.

O presente contrato, fundamentado nas Leis n°® 8.666/1993, n° 8.245/1991 e n° 10.106/2002, é
objeto de dispensa de licitagdo, de acordo com o disposto no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93,
conforme os termos do Processo n° (6500.128976/2022), especialmente: Autorizagdo do Gestor,
avaliagdo de compatibilidade do aluguel e Parecer Assessoria Juridica, além de submeter-se aos
preceitos de direito piblico, aplicando-se lhes, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposi¢des de direito privado.

Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e
condigdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, nio constituird
renovagdo ou rentincia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisdo administrati
prevista no art.77 da Lei Federal n® 8.666/1993;

»
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14. [DO FORO] Fica eleito o foro da Comarca de Macei6, Capital do Estado de Alagoas, com rentincia
expressa a outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas deste
Contrato.

Por estarem de acordo, lavrou-se o presente termo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, as quais foram
lidas e assinadas pelas partes contratantes, na presenca das testemunhas abaixo indicadas.

Macei, M) _de g de 2023.

etario Municipal dé Educagiao

LIDIANE SANTOS DE LIMA
Representante Legal

Testemunhas:
CPF

CPF.
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